Informe

“Agroeconomico”
Promotor:
LA PALMA DESIGN LODGE,
S.L.

emplazamiento:
RUIZ, T.M. de Tijarafe

fecha:
06 de marzo de 2025

Proyectista:

Roberto Brito Reyes
Ingeniero T. Agricola
(Colegiado n? 832
S/C Tenerife)



Indice

1. Antecedentes.

2. Agentes.

3. Descripcion de la Situacion Actual y justificacion de
las obras proyectadas

4, Condicionantes Urbanisticos.

5. Ingenieria de las Actuaciones.
6. Manejo de cultivo

7. Rendimientos potenciales

8. Comercializacion

9. Resumen del Presupuesto.

Anexo n° 1. Evaluacion econdmica de la inversion.
Anexo n° 2. Anexo fotografico

Anexo n° 3. Presupuesto.

Anexo n° 4. Planos.

Pég.

12
12
13

Pagina1de7



1. Antecedentes.

1.1. Localizacion.

LA PALMA DESIGN LODGE, S.L. dispone de un terreno. La Parcela esta situada en el T.M. de
Tijarafe, concretamente en el Camino de Ruiz, dentro del paraje comunmente conocido como El Jesus.

Coordenadas UTM del Centro Geométrico de la actuacion(REGCAN9S):
X: 210.166
Y:3.177.471
Altitud: 269 m.s.n.m.

Referencia Catastral: 38047A00900859

1.2. Objetivos.

El objetivo de este trabajo es la de redactar un estudio agroecondmico que informe sobre la viabilidad
economica de la implantacion del cultivo de olivos en la parcela referenciada.

2. Agentes.

Promotor: LA PALMA DESIGN LODGE S.L., con CIF B76770627 y domicilio a efecto de
notificaciones en C/ Fermin Sosa Pino n° 6, término municipal de El Paso, C.P. 38750. S/C de Tenerife.

Autor del Trabajo: D. Roberto Brito Reyes con DNI 42183999K (Colegiado n° 832 del Colegio de
S/C de Tenerife)

3. Descripcion de la Situacion Actual y Justificacion de las obras proyectadas

La parcela de forma irregular cuenta con una superficie de 33.211,06 m2 segun titulos y mediciones
aportados por la propiedad. El acceso rodado a la misma se produce por el este mediante camino rural
(Camino de Ruiz) que conecta la parcela con la carretera LP-116, (Carretera de Las Palmeras). Dicha via
discurre por la costa del municipio de Tijarafe desde el Barranco del Jurado hasta el barrio de La Punta,
conectando en ambos punto con la LP-1.

Dicha parcela se encuentra en la actualidad sin cultivar aunque existen vestigios de una explotacion
agraria de secano en su zona norte y sur donde encontramos varios bancales tradicionales. La zona central
se ha roturado parcialmente en tiempos recientes existiendo un bancal apto para el cultivo en la zona mas
oeste de la misma, ademas de otro sin concluir a continuacion. En la parte superior la zona este encontrados
dos bancales para el cultivo en estado de abandono actualmente y un depdsito de agua de gran capacidad (6
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metros de radio * 3 de profundidad aprox. = 340 m3 de capacidad).

Se trata de un terreno de origen volcanico con pendientes en sus bordes que generan una meseta
central mas 0 menos horizontal en direccion norte sury con pendiente en direccion este oeste, zona en la cual
se ha planteado por los anteriores propietarios la ubicacion de la explotacion agraria intensiva pero que no se
llego a concluir.

La parcela cuenta aproximadamente con unos 23.539,40 m2 clasificados y categorizados como suelo
Rustico de Proteccion Agraria RPA-1y unos 9.671,66 m2 como suelo Rustico de Proteccion Paisajistica.

La actuacién agricola planteada cuenta como soporte exclusivamente con el suelo Rustico de
Proteccion Agraria desarrollandose completamente sobre el mismo. Viéndose necesario la reparacion de los
bancales existentes y ejecucion de roturaciones puntuales en aquellas zonas donde no se concluyeron los
bancales. No se plantea, de ninglin modo, cultivo en zona de servidumbre de dominio publico maritimo
terrestre (ver planos).

La Politica Agraria Comun (PAC) 2023-2027, en uno de los temas principales del Plan Estratégico
apuesta por una produccion mas sostenible con el medio ambiente. A través de los nuevos eco-regimenes o
ecoesquemas. Los eco-régimenes son practicas que favorecen la produccion en explotaciones agricolas mas
respetuosa con el medio ambiente. Son compromisos opcionales pero remunerados para las personas que
solicitan las ayudas PAC.

Atendiendo a lo descrito en el parrafo anterior se plantea el proyecto con la puesta en produccion de
espacio agrario efectivo de 12236,92 m? siendo el resto resuelto a modo de taludes que no solo abaratan la
construccion evitando muros excesivos si no que se utilizaran estos a modo de espacios de reservorios de
biodiversidad entre las tierras de cultivo.

De igual modo, particularmente, la Isla de La Palma esta sufriendo una intensa sequia. Las pocas
lluvias que han acontecido durante estos Ultimos afios en la comarca, unidos a la gran demanda de agua por
parte de los agricultores justifican por si sola, a la hora de disefiar un proyecto de explotacién agricola, la
implantacién de un cultivo, a priori, de secano como podria ser el olivo. Si bien esto en Canarias y mas
concretamente en la zona objeto a estudio no es del todo cierto por lo que el cultivo demandara aportes de
agua a modo riegos de apoyo. Para ello, la propiedad ha adquirido posteriormente a la adquisicién de la
parcela, 3 acciones de agua de la Comunidad de Bienes y Derechos “Galeria El Pinalejo®, con el objeto de
hacer frente a las necesidades hidricas de la explotacion agraria (58 “pipas’/accién y 18 dias).

Atendiendo al sistema de reparto del agua, cominmente denominado reparto a través de “dulas”, la
explotacién se ve obligada a la tenencia de depésito de riego para acumular la misma y poder utilizarla de
modo mas racional mediante sistema de riego localizado en aquellas épocas que asi o requiriese. En este
sentido el deposito existente esta sobre dimensionado por lo que tenemos resuelto una autosuficiente hidrica
de mas de dos meses.

Las condiciones agroclimaticas de la comarca, nos ofrecia gran variedad de cultivos. Platano,
aguacate, mango, pifia tropical, papaya, citricos, entre otros. No obstante, se dispone en propiedad, de un
tedrico potencial de 4640 litros/dia, dato que resulta insuficiente para la explotacion de los cultivos
mencionados. Es por ello por lo que se redunda en el acierto del cultivo seleccionado. De igual modo, debido
a estas condiciones agroclimaticas, para el cultivo seleccionado resulta indispensable un buen disefio
agrondmico que aporte viabilidad al proyecto.
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Hay que mencionar que el cultivo del olivo siempre se ha asociado con un manejo en secano, si bien,
esta opcidn en Canarias no es viable para obtener unos rendimientos minimos que garanticen la viabilidad del
proyecto. Se calcula que el cultivo necesita al menos 350 mmy/afio, teniendo la misma mayor importancia en el
periodo de floracion y cuajado de la fruta. Si se trabajara en secano, con riegos de apoyo habria que
concentrar los aportes principalmente en estos dos periodos.

Respecto al tipo de explotacidn a seleccionar, explotacion para oliva de mesa, para obtencion de
aceite 0 mixta, el que subscribe se decanta como modelo de negocio la explotacidn agraria con fines de
elaboracion de aceite principalmente. Una vez seleccionado el modo de explotacidon su manejo agrario tiene
que ir enfocado exclusivamente hacia tal fin. La decision se justificativa mediante términos econdmicos y
ambientales.

El mercado del aceite de oliva es exponencial a nivel global y mas aln en la isla. Hoy en dia, existen
diferentes opciones para su extraccion. Se propone por asociarse con otros productores de olivas ya
funcionales con almazaras en produccion.

El “aceite de parcela” es un mayor atractivo para su consumo local y turistico.

En paralelo a lo descrito, en concordancia con los eco-régimenes planteados por Europa como una
buena eleccion del cultivo a explotar, implantacion de espacios reservorios de biodiversidad, practicas que
incorporan carbono en el suelo y eviten que el carbono presente se volatilice mediante cubiertas vegetales en
los taludes, etc., todo ellos practicas, que no sdlo por convencimiento se implantaran, seran recompensadas a
través de las distintas ayudas PAC que haran mas econémicamente viable el proyecto. De igual modo se
propone como culmen, la certificacion como operador ecolégico (agricultura ecoldgica certificada). No
obstante, estas ayudas potenciales no se valoraran cuantitativamente en este informe.

En la redaccion de este trabajo se valora los esfuerzos para la puesta en produccion de la
explotacion en ecoldgico, se proponen soluciones técnicas (eleccion sistema de riego, eleccion de la especie
y variedades a implantar, marcos de plantacion, manejo fitosanitario, poda, momento de recoleccion,
sistema de explotacion, etc.) que minimicen el impacto ambiental y que paralelamente afecten positivamente
en la rentabilidad del cultivo a implantar y se concluye con una Evaluacién Econdmica de la inversion.

4. Condicionantes Urbanisticos.
PGO Tijarafe.

Es de aplicacion el PGO de TIJARAFE, aprobado definitivamente por la Comisién de Ordenacion del
Territorio y Medio ambiente de Canarias en sesion celebrada el 30 de Junio de 2010, acuerdo publicado en
el BOC n2 17 el 25 de enero de 2011 y el contenido en el BOP n? 23 el 9 de febrero de 2011.

Categorizacion, Clasificacion y Régimen del Suelo

Clasificacion del Suelo: Rustico

Categoria: Suelo Rustico de Proteccion Agraria (RPA-1)
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5. Ingenieria de las Actuaciones propuestas

Principalmente se plantea la plantacion de un total de 549 olivos, en 12236,92 m? efectivos,
distribuidos de la siguiente forma:

O

Espacio agrario efectivo total 12.236,92 m2
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Mimero total de pies de olivo 549
Olivos variedad Picual 479
Superficie ocupada por la variedad Picual:

- 10780,67 m2

Marco de plantacion 4x5 m

Olivos variedad Arbequina 70
Superficie ocupada por la variedad Arbequina:

n 1456,25 m2

Marco de plantacién 4x5 m

Se proyecta la plantacién de dos variedades, una dominante, variedad Picual, con grandes
rendimientos productivos y excelente calidad de aceite potencial a extraer y una segunda variedad, a
priori con peor eficiencia. Esta decision se justifica agrondmicamente por la necesidad de buscar una
polinizacion cruzada, alogamia, que aumente tanto la calidad como la cantidad de fruto cuajado.

Se disefia la distribucion de la variedad Arbequina en la vertiente NE para garantizar mayor
eficacia en la polinizacion anemdfila.
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Previa a la plantacion debemos:

- Preparaciéon del terreno no sorribado mediante operaciones de abancalamiento y
roturaciones y limpieza del matorral perenne de los ya existentes (“Cornicales”
principalmente). Los bancales, como ya mencionamos, no se soportan mediante la
ejecucion de muros de contencion sino que se resolveran mediante taludes. El aporte de
tierra vegetal se realizara con movimientos de la misma desde la propia parcela.

- Labores de descompactacion del suelo preexistente mediante pases de subsolado en
primera instancia y rotavator en segunda mediante tractor en la superficie ya abancalada
una vez limpia de malezas perennes no.

- Aporte de materia organica. Al tratarse de tierra “no trabajada” resulta indispensable el
aporte de materia estructurante que mejore las capacidades tanto fisica, como quimicas y
bioldgicas del suelo.

- Apertura de hoyos mediante la maquinaria presente.
- Instalacion del sistema de riego. Se propone:

¢ Grupos de bombeo (Electrobomba) de 3 C.V.de potencia a pie de
deposito de riego que de servicio a los huertas mas deficientes en
cuestion de desnivel favorable.

¢ Cabezal de riego mediante Hidrante 3".

¢ Filtro de grava o arena para evitar obturaciones en los goteros. De 15
m3/hora.

e Tuberia principal PE-100 AD, DN-90mm, 16 atm., b. azul que alimente a
las tuberias secundarias.

o Excavacién de zanja para pasar la tuberia principal por el huerto no
pertenece a la propiedad.

e Riego localizado auto-compensante. Con la eleccion del
autocompensante se garantiza la uniformidad de riego en superficies
con distinto nivel de cota. El sistema planteado se propone en lineas
pareadas en los laterales.

A la hora de ejecutar la plantacion en si debemos tener en cuenta los siguientes
factores:

- Principalmente, eleccién de la variedad teniendo en cuenta el modo de explotacion (oliva
para le elaboracion de aceite y los factores agroclimaticos de la zona):

o El factor agroclimatico existente en la ubicacion del proyecto no es limitante. No
obstante se deben descartar, segln mi criterio, variedades a priori interesantes, como
Arbequina, Verdial, Gordal, Cornicabra, entre otras.
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o Por otro lado, respecto al sistema de explotacion elegido descarto variedades como la
Manzanilla y Frantoio.

¢ Atendiendo a lo expuesto se proponen las variedades de Picual, Hojiblanca y
Koroneiki.

- El resto de factores de mantenimiento del cultivo, como el manejo de floracién mediante
estrés hidrico, nutricion del cultivo, riego, control de plagas y enfermedades, momento de
recoleccién, poda, rendimientos se recogen en el siguiente apartado.

6. Manejo de cultivo

6.1 Introduccion

El olivo es un frutal tipico de la cuenca del Mediterraneo que se ha introducido de
manera progresiva en nuestras islas.

6.2 Preparacion del terreno

Antes de realizar la plantacion es conveniente realizar una labor profunda que
rompa la suela de labor. Este requisito lo tenemos resuelto en aquellos huertos de
reciente creacion y con el pase del subsolado junto con los pases de rotavator descritos
en las actuaciones propuestas anteriormente.

Como recomendacioén se propone la realizacion de un analisis quimico del suelo
para conocer sus parametros de partida con la finalidad de realizar acciones de
enmiendas si fueran necesarias y la de planificar la fertilizacion del cultivo. Las
enmiendas se pueden realizar tras la plantacién, no obstante, se recomienda su
ejecucion previa a la misma.

6.3 Marcos de plantacion.

El marco de plantacién o distancia entre las filas de arboles y entre los arboles
de una misma linea va a variar en funcién de la zona de cultivo y de la altitud. No
obstante, dado que el olivo es un arbol de gran desarrollo vegetativo lo que es mas
acentuado a nuestra latitud, y considerando que la iluminacién es un factor limitante en
la floracion y fructificacion, deberemos buscar una densidad de plantacion que no
supere los 300 plantas/Ha. El uso de pasillos amplios permite la mecanizaciéon del
cultivo.

La plantacién propuesta (4 * 5 m) en este estudio supera las recomendaciones
existentes en la bibliografia. No obstante el que suscribe recomienda este
planteamiento debido a que el mismo se resuelve sobre suelo efectivo, no real,
recordando que el proyecto, de igual forma, se realiza en régimen de taludes amplios
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que dan amplitud al espacio, consiguiendo mayor eficiencia luminica y proporcionando
mayor rentabilidad a la explotacion.

6.4 Eleccion de variedades

Antes de la realizacién de la plantacion se debe decidir la variedad de olivo que
se quiere plantar, para ello, debemos tener en cuenta la orientacion comercial de la
plantacion.

Ademas, debemos tener en cuenta que las condiciones climaticas de Canarias
desaconsejan la implantacion de variedades vigorosas que requeriran altas
intervenciones en poda y que pueden llevar a un gran crecimiento de hojas y troncos y
poca fructificacion.

Respecto a este punto ya se justifico la eleccidén de variedades proyectadas en
apartados anteriores (Picual + Arbequina)

6.5 Plantacion

Previamente a la plantacion, se debe realizar un correcto marcado del lugar
donde iran las plantas, asi como determinar la orientacién de las lineas del cultivo que
sera preferentemente Norte-Sur, salvo condicionantes determinados por la forma de la
parcela. En nuestro caso se recomienda ejecutar conforme al croquis aportado.

Una cuestion importante a tener en cuenta antes de la plantacion es la eleccion
de las plantas. Evitar plantas que hayan permanecido mucho tiempo en vivero (mas dos
anos).

La planta debe venir del vivero, sana. Rechazar plantas con sintomas de plagas
y/o enfermedades. El arbol debe venir formado a un solo tronco del vivero y sin
despuntar.

Examinar el cuello del arbol y comprobar que esta recto y alineado con la raiz
principal. De ello dependera el normal crecimiento y desarrollo.

Lo usual en Canarias es emplear plantas embolsadas o en contenedores
diversos, en este caso cortar aquellas raices que se rompan al sacar la planta de su
envase. Siempre que las raices no estén enrolladas o dobladas, respetar el cepellén. En
caso de presentar raices enrolladas romperlo y cortar las raices distribuyéndolas
uniformemente.

Al realizar el hoyo es conveniente separar la capa de tierra mas superficial de la
mas profunda para invertirlas en el momento de tapar las raices del arbol. Asi la capa
mas superficial, que normalmente es mas féril, quedara en el fondo del hoyo en
contacto con las raices. Es recomendable mezclar esta tierra con compost o estiércol
bien hecho.

Al colocar la planta en el hoyo realizado, ésta debe quedar a ras del terreno. La
plantacion debe realizarse evitando las horas de mas calor del dia, siendo preferible a
Pagina9de 7



ultima hora de la tarde. Tras la plantacién debe aplicarse un riego de asiento.

6.6 Entutorado

Es importante que el tronco crezca lo mas vertical posible para su mejor
desarrollo, por lo que debemos eliminar las brotaciones que emita en el cuello del tronco
lo antes posible, antes de que engruesen y las heridas sean una via de entrada de
plangas y enfermedades.

El tutor elegido deber ser lo suficientemente rigido para mantener el olivo sujeto
los primeros los de vida. Aunque pueda parecer un elemento de menor importancia en la
plantacion, un tutor de mala calidad puede originar arboles mal formados, retraso en el
crecimiento y, por tanto, retraso en la entrada en produccion.

En localizaciones ventosas, como es nuestro caso, el tutor se debe colocar
separado a unos 10 cm y en la direccion del viento dominante, evitando asi rozaduras.
Debe sujetar al arbol, no que éste se apoye en el tutor produciéndole dafos por
rozamiento. La ultima atadura del tutor al arbol debe coincidir con la altura de cruz que
queremos que tenga el arbol puesto que en ese punto se producira su ramificacion, se
recomienda entre 80 dm y 1 metro.

6.7 Riego

El cultivo de olivos no puede considerarse cultivo de secano en canarias. Y mas
aun en la regién donde se plantea este proyecto. Un riguroso manejo del riego es vital
para la viabilidad del cultivo, mas aun teniendo en cuenta la falta de estrés térmico
necesario (bajada de temperatura en octubre-diciembre) para la salida del reposo de las
yemas florales.

Debemos reducir o incluso eliminar las dotaciones de riego en estos meses para
generar un estrés hidrico que favorezcan la floracion.
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El disefio del riego se calculara en funcion al volumen de la copa final del arbol,
considerando que los requerimientos hidricos de los mismos seran cada vez mayores.

Hay que prestar gran atencién en los primeros meses de plantacion puesto que
la ausencia de sombra sobre el suelo afecta en la evapotranspiracion del mismo en
concordancia con la planta.

Evitar en cualquier circunstancia que la humedad provoque enfermedades
fungicas de pudriciéon de la raiz. Se deben evitar encharcamientos por un lado y que la
humedad llegue al cuello del arbol por otro.

En nuestro caso, se propone lineas de goteros pareadas a ambos lados del
arbol, con goteros de 8-12 litros/hora, en sustitucién de los tradicionales aros, separando
convenientemente el primer lineal de los troncos para evitar mojar el cuello de los
mismos pero procurando que el agua llegue al lugar en el que se encuentran las raices.

Estos lineales propuestos deberian estar conectados en sus terminales con una
manguera de apoyo que sirva para la eliminacion de residuos a la hora de realizar
mantenimientos preventivos.

La humedad eficiente de cultivo es la “capacidad de campo” por encima de esta
se saturan los suelos produciendo pérdidas de agua innecesarias y la proliferacion de
patégenos no deseados. Por otro lado debemos evitar el “punto de marchitez”. A modo
profesional estos parametros se controlan con tensiometros y a modo mas artesanal se
solventa mediante pequefas catas, donde la tierra debe estar humeda pero sin soltar
agua al apretarla con la mano.

Se recomienda tecnificar la explotacion con programadores.

6.8 Poda

En nuestras condiciones de cultivo la poda continua es primordial pues las
condiciones climaticas provocan crecimiento excesivo y continuo.

Los olivos producen siembre en los brotes del ultimo ano. Teniendo esto en
cuenta, la poda de estar enfocada a ahuecar los arboles en su interior para que la
claridad llegue a estos brotes desde dentro también. Evitando, de igual manera,
reduccién de plagas y enfermedades.

La época de poda debemos hacerla tras la recoleccion.

6.9 Control sanitario

Durante los primeros afos de crecimiento es importante realizar frecuentes
observaciones para prevenir o tratar posibles plagas y/o enfermedades que pueden
danar los arboles jévenes.

El principal factor a tener en cuenta tras la plantacion es el control de los conejos
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pues esta es la principal causa fracaso en la implantacion de un cultivo nuevo.
Un buen sistema de proteccion es indispensable.

Otra de las plagas importantes en estas primeras etapas de la plantacion es el
glifodes (Palpita unionales). Se trata de polilla cuya larva se alimenta de los brotes
tiernos, dificultando el crecimiento de los arboles.

Al tratarse de un manejo potencialmente bajo certificacidn ecoldgica para
controlar las principales plagas se recomienda pulverizaciones preventivas con
diatomeas y bacillus thurigiensis.

Frente a problemas de mosca blanca se recomienda el tratamiento a base de
pulverizaciones con caolin soluble.

Frente a cochinillas, pulgones y las fumaginas asociadas se recomienda
tratamientos a base de aceites parafinicos.

6.10 Fertilizacion

El programa de fertilizacion de cualquier cultivo debe basarse en la extraccion
que nutrientes que el propio cultivo haga del complejo de cambio del suelo. Para ello lo
primero que debemos conocer es el contenido potencialmente nutritivo que contiene el
suelo y el aporte extra que le genera una vez mineralizada la materia organica existente.
Descartando el propio contenido de nutrientes aportado por el agua, la planificacién
Unicamente debe concentrarse en restituir las retiradas realizadas por el propio cultivo.

A modo orientativo el olivar requiere aproximadamente para producir 1000 kg de
aceitunas 20-25 kg de K20, 15-20 Kg de N y 4-5 Kg de P205.

Durante los primeros afos no es necesario aportes de nutrientes extras. Con la
propia "estercolada" propuesta deberia ser suficiente.

6.11 Recoleccion

Para la elaboracion de un aceite de calidad se debe producir una oliva con buen
estado final. Para ello hay vigilar el proceso productivo y realizar las labores de
mantenimiento adecuadas segun se han recomendado en los puntos anteriores. La
contratacion de un servicio de asesoramiento continuo seria conveniente.

La correcta eleccion del momento de recoleccion es indispensable para la
obtencion un aceite 6ptimo. EI momento mas apropiado es la cosecha en verde, justo
antes del envero de la fruta.

Con fines de mejorar los rendimientos se debe mecanizar la
recoleccién.Rendimientos potenciales.

Los rendimientos potenciales de una plantacién de olivos en intensivo con riegos
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de apoyo se estiman en torno a los 10.000 Kg/Ha de fruta.

7. Comercializacion

La comercializacion de la produccion primaria obtenida, bajo mi entender, debe
realizarse previo procesamiento para convertir las aceitunas en aceite de oliva virgen
extra.

Hoy en dia, en La Palma, existen diferentes alternativas para procesar la
produccion tras su paso por una almazara. Una almazara es el lugar donde se procesa
el aceite de oliva. Su nombre procede del arabe y significa “lugar donde se exprime”.

Por cercania, en la comarca, se ubica la Asociacion de Productores de
Olivicultores de La Palma, OliPalma. Existen otras alternativas privadas y /o de
colectivos con almazaras, no obstante, el que subscribe aporta datos acerca de la citada
por el mero hecho de cercania sin ninguna otra intencion.

La asociacion tiene dos tarifas por extraccion de aceite. Una para productores
asociados y otra para los no asociados.

El transporte de la fruta hacia la almazara corre a cargo del productor y el
procesado es realizado la propia asociacion. Para socios el coste asciende a 0,20 € y
para los no socios 0,50 € por cada Kg de fruta exprimido.

La tarifa por asociarse es de 170 € como aporte inicial mas 30 € anuales.

Por otro lado el rendimiento oliva en verde/aceite se encuentra en torno al 12%.
Se pueden obtener mejores rendimientos procesando aceitunas con mayor grado de
maduracion en detrimento de la calidad.

Atendiendo a los datos aportados en apartado anterior, la explotacion en pleno
rendimiento, tendria un potencial de 12237 Kg de fruta que nos reportaria un total de
1468 litros aproximados de aceite oliva virgen extra de primera calidad certificado en
ecoldgico.

Atendiendo al exponencial mercado gourmet que tiene la isla y al gastroturismo
cada vez mas incipiente, se propone comercializar el producto en pequefios envases
cuidando mucho la presentacion tanto del recipiente como el de la etiqueta si la tuviera.

El precio de venta estimado podria alcanzar los 21 €/litro.

Los beneficios potenciales en plena produccion alcanzarian un valor de
28389,60 euros anuales.
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8. Resumen del Presupuesto

- Elimporte de ejecucion material de la implantacién del cultivo asciende a:

CIENTO VEINTINUEVE MIL NOVECIENTOS TREINTA'Y OCHO EUROS CON CINCUENTAY SIETE
CENTIMOS (129.938,57 €)

- El importe de ejecuciéon material del mantenimiento del cultivo a lo largo de
un ano agricola en plena produccién asciende a:

SEIS MIL TRESCIENTOS SESENTA EUROS (6.360,00 €)

: Villa de M d 2

Fi rmado por BRETOHRRL BeerTo

( AUTENTI CACI ON) el dia 06/03/2025
con un certificado emtido por AC

DNI E 005 Fdo.: Roberto Brito Reyes
Ingeniero T. Agricola, Colegiado n° 832
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Anexo 1

Evaluacion economica
de la inversion.



INFORME DE VIABILIDAD ECONOMICA

D. Roberto Brito Reyes, Ingeniero T. Agricola del Colegio de Ingenieros T. Agricolas de Santa
Cruz de Tenerife, con nuamero de Colegiado 832, con plenas capacidades para el ejercicio
profesional, redacto el presente Informe.

Habiendo analizado las actuaciones previstas del proyecto de Implantacién de un cultivo de
olivos en la costa de Tijarafe, concretamente en el Camino de Ruiz, El Jesus, promovida por LA
PALMA DESIGN LODGE S.L., con CIF B76770627 y domicilio a efecto de notificaciones en C/
Fermin Sosa Pino n2 6, término municipal de El Paso, C.P. 38750. S/C de Tenerife., presupuestadas
en 129.938,57 € (IGIC no incluido) informo que:

A la hora de analizar econémicamente la viabilidad del proyecto debemos tener en
cuenta que se trata de un frutal no herbaceo cuya entrada en produccion es a partir de los 3-4 afios
no siendo total hasta que el arbol alcance los 5-6 afios de edad. Atendiendo a lo descrito la viabilidad
no debe estimarse a corto plazo sino que habria que realizarlo a medio plazo.

En primera instancia, existe una mayor inversion en la implantacién del cultivo a la que habria
que sumarle los costes de mantenimiento del mismo hasta la obtencion del fin final que se pretende
comercializar y que aportara viabilidad al proyecto.

Los primeros afios las labores de mantenimiento se ponderan a la baja puesto que se estiman
menores. Esta decision se justica por el mero hecho de que el cultivo esta en proceso de crecimiento
y conlleva menos manutencién. Menos dotacién de riego, menos fertilizaciéon, menos poda, etc..

e En el periodo de 0 a 3 afios las labores de mantenimiento las pondero al 40%, por lo
que ascienden a la cantidad de 1908 €

e En el periodo de 3 a 5 afios las labores de mantenimiento las pondero al 70%, por lo
que ascienden a la cantidad de 4452 €

e En el periodo de 5 a 10 afos las labores de mantenimiento ascienden a la cantidad de
6360 €

Teniendo en cuenta los datos descritos anteriormente las labores de mantenimiento en un
periodo de 10 afios serian de 46.428 €.

En Resumen el coste de implantacion mas el de mantenimiento a los largo de un periodo de
10 afios asciende a 176.366,57€ (129.938,57 € + 46.428 €).

Respecto a los beneficios esperados:

e En el periodo de 0 a 3 afios no valoro la produccién por lo que desestimamos los
beneficios

e En el periodo de 3 a 5 afnos el beneficio final esperado lo pondero al 0,65%, por lo que
la cantidad ascenderia a 18.453,24 €/afio

e En el periodo de 5 a 10 afos el beneficio final esperado asciende a la cantidad de
28389,60 €/ano



Teniendo en cuenta los datos descritos anteriormente los beneficios esperados en un periodo
de 10 afos asciende a 197.307,72€

Por lo tanto, la explotacion resulta por si sola rentable y econémicamente viable en un periodo
de 10 anos.

Segun mi saber y entender, y a la vista de los datos analizados, el periodo para amortizar la
inversion se podria estimar en 10 anos, y podria ser incluso menor teniendo en cuenta que existen
multiples vias de financiacion subvencionada por distintas vias en proyecto agroambientalmente
sostenibles y/o innovadores.

En Los Villa de Mazo, a 06 de marzo de 2025.

Fi rmado por BRI TO REYES,
ROBERTO (FI RVA) el dia
06/ 03/ 2025 con un certificado
emtido por AC DNI E 005

Fdo.: Roberto Brito Reyes

Ingeniero T. Agricola, Colegiado n2 832



Anexo 2

FOTOGRAFIAS




ANEXO FOTOGRAFICO







Anexo 3

PRESUPUESTO




CANTIDAD

UNIDAD

RESUMEN ACTUACIONES PRIMARIAS

PRECIO/
UNIDAD

IMPORTE

12236,92

Abancalamiento y roturacién del terreno mediante medios
mecanicos. Sorribas y nivelaciones: Incluye nivelacion del
terreno, (desmonte y terraplén) y aporte de al menos 50 cm de
tierra vegetal y apertura de hoyos. No incluye muros de
contencidn. Incluye seguridad y salud, costes indirectos y
gastos generales.

8,50€

104.013,82 €

5000

Labores de subsolado y labranza con tractor mecanico

0,09 €

450,00 €

100

Aporte de materia orgdnica. Incluye transporte y mano de
obra

35,00 €

3.500,00 €

cv

Grupos de bombeo (Electrobomba). Incluye piezas de
conexion y montaje.

287,43 €

862,29 €

ud

Hidrante 3". Hidante formado por: Contador agua 3" de
riego homologado, incluso valvulas de corte antes y
después del contador, valvula de retencion y ayudas de
albadileria. Instalado y probado, incluye seguridad y salud
y costes indirectos.Materiales cumplen norma UNE

610,40 €

610,40 €

175

Tuberia de polietileno de alta densidad PE-100, UNE-EN
12201, banda azul, PN-16, de D=90 mm, colocada en
fondo de zanja, incluso p.p. de pequefio material, piezas
especiales, nivelacion del tubo, sin incluir excavacién ni
relleno de la zanja. Instalada y probada. Incluye seguridad
y salud, costes indirectos y gastos generales.

18,95 €

3.316,25 €

18

Excavacion en zanjas de 0,5 x 1 x 0,5 m, pozos o cimientos,
en todo tipo de terreno, refino y compactacion del fondo
de la excavacidn, sin incluir carga y transporte. Incluye
seguridad y salud, costes indirectos y gastos generales.

3,64

65,52 €

ud

Filtro de grava o arena hasta 15m3/h homologado. Incluye
piezas de conexidn y montaje

2.397,41

2.397,41€

12236,92

Riego localizado otros cultivos (autocompensantes r.
turbulento). Incluye tuberias, valvulas, emisores y
elementos de conexidn desde la tuberia secundaria hasta
los emisores de riego, instalacién y puesta en
funcionamiento

0,89 €

10.890,86 €

549

Ud

Olivos. Incluye plantacion.

6,00 €

3.294,00 €

549

ud

Tutor. Soporte para olivos

0,98 €

538,02 €

TOTAL

129.938,57 €




_ PRECI

CANTIDAD| UNIDAD RESUMEN ACTUACIONES DE MANTENIMIENTO/ANO UNI(I;:I; IMPORTE
150 Horas |RIEGO 12,00 € 1.800,00 €
100 Horas |FERTILIZACION 12,00 € 1.200,00 €

60 Horas |[PODA 12,00 € 720,00 €

50 Horas |CONTROL SANITARIO 12,00 € 600,00 €

70 Horas |RECOLECCION 12,00 € 840,00 €

50 Horas |MANERO HIERBAS ADVENTICIAS 12,00 € 600,00 €

50 Horas |MANEJO RESERVORIOS DE BIODIVERSIDAD 12,00 € 600,00 €
TOTAL 6.360,00 €

Fi rmado por BRI TO REYES,
ROBERTO (FI RVA) el dia

06/ 03/ 2025 con un
certificado emtido por AC
DNI E 005



Anexo 4

Planos.



28°59'42,79" N 18°08' 36,39" O‘

‘280 19'08,68" N 18°08'36,39" O

‘793.693,36 3.210.050,22

‘193.693,36 3.136.512,63

255.616,53 3.210.050,22|

LA PALMA

o
SAN ANDRES
" SAUCES

4
.

SANTA CRUZ
DE LA PALMA &

TA

g P ;
LOS LLANOS
+% DE ARIDANE

N,

VILLA DE MAZO)

By

NCALIENTE
vy

%
\
I .\\-
‘_\\
%

3
i
\

255.616,53 3.136,512.63‘

Infraestructura de Datos Espaciales de Canarias

Gobierno
de Canarias

Informacion Técnica

Callejero turistico (ortofoto)

Sistema de Referencia ITRF93 Escala aprox.: 1:602.357

Elipsoide WGS84:

-semieje mayor: a=6.378.137
-aplanamiento: f=298,257223563
Red Geodésica REGCAN95 (v. 2001)
Sistema de representacion UTM
Huso 28 (extendido)

IJE

Canar

PLANO 1. SITUACION

Fecha y hora de impresion:  20/12/2023, 9:35:05 www.idecanarias.es GRAFCAN

0.00%€ .62 o/} N.6LCH .69 083‘

‘O,.OO't’Q.O’Z olb N.89°'80.6} 082




28°42'12,97"N 17°58'18,32" O‘

‘28" 40'57,46"N 17°58'18,32" 0

‘ 209.657,62 3.178.718,83

211.576,96 3.178,778,83‘

|209.657,62 3.176.439,49

211.576,96 3.176.439,49|

Infraestructura de Datos Espaciales de Canarias

%y Gobierno
de Canarias

Informacion Técnica

Sistema de Referencia ITRF93
Elipsoide WGS84:

-semieje mayor: a=6.378.137
-aplanamiento: f=298,257223563
Red Geodésica REGCAN95 (v. 2001)
Sistema de representacion UTM
Huso 28 (extendido)

Callejero turistico (ortofoto)
Escala aprox.: 1:18.671

PLANO 2. EMPLAZAMIENTO

Fecha y hora de impresioén:  20/12/2023, 9:37:25

IJE

Canarias

www.idecanarias.es GRAFCAN

0.0960./5 o/} N.L6T).2H aSZ‘

‘O 4096046 oLb N .9¥°LS 0¥ o8C



GOBIERNO
DE ESPANA

VICEPRESIDENCIA
CUARTA DEL GOBIERNO

MINISTERIO
DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GEMERAL
DEL CATASTRO

CARTOGRAFIA CATASTRAL

[209,531 ; 3,177,137]

Coordenadas del centro: X =210,251Y = 3,177,527

Este documento no es una certificacion catastral

Provincia de S.C. TENERIFE
Municipio de TIJARAFE
Coordenadas U.T.M. Huso: 28 WGS84

ESCALA 1:6,000
0

100m 100 200m

(210,971 ; 3,177,917]

[210,971 ; 3,177,137]

© Direccion General del Catastro 20/12/23




Emplazamiento
1:750

Linea A Linea B

! [
I
I
I

,,,,,,,,,,,

A CMRTipo 1
CMR Tipo 2

© CMR Tipo 3 (adaptada)
[ Mdodulo de Servicio

————— (©) Edifico Zona Aparcamientos
,,,,, (F) Edificio Zona de Piscina
: £ & © Depuradora

= = = =|iMite entre categorias de suelo (RPA/RPP)
Limite de UTH (2513005-2532013)

Coordenadas UTM del centro
CGE geomeétrico de la edificacion :

@ X= 210.165,60
Y= 3.177.471,11
Z= 269,00 m SUPERFICIE DE SUELO POR CATEGORIAS

[ Suelo Rustico de Proteccion Agraria RPA-1 (a)  1.620,09 m2
1] read 23.539,40 m2
[ ] Suelo Rustico de Proteccién Agraria RPA-1 (b)  21.919,31 m2

[l Espacio para depdsitos de basura

. RPA-1 (b) Superficie de parcela a efectos turisticos (UAET 21.919,31 m2
////// o (b) Sup p ( )
0 Ubicaciéon de depdsito de reserva de agua potable, capacidad minima 10,00 m3
////// - RPP (Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica) 9.671,66 m2
Superficie Total de Parcela 33.211,06 m2

= = = =|iMite entre zonas de ordenacidn territorial (Ba 2.1 - Bb 3.1)

Situacion
1:5.000

e

Roque de Gaviota

a Corvina

%
o

R0

A
NS

— ;"
o
) ’OA

e

7%
-:“"

T

L
e f’;ﬂ:i‘;}rld o

Plano de ordenacion estructural
CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO - PTET Ipa

UTH-UTE £S5 32 013

UTH-UTE £S5 13 005

Sl e N

=

Riasa o g

b

A

[datos]

[leyenda]

[Al]

Proyecto:

V4 .
basico
ACTUACION TURISTICA
DE 16 CMR

promotor:

LA PALMA DESIGN LODGE S.L.

situacion:
Cmno. de Ruiz, El Jesus.
TIJARAFE.

fecha:
Febrero 2025

plano de :
Situacién y Emplazamiento

plano ne°:
1

escala:

1:500
1:5.000

superficie de la parcela
33.211,06 m=2

clasificacion y

categorizacion del suelo:

Rustico de Proteccién Agraria 1
RPA-1 (23.539,40 m?)

Rustico de Proteccion Paisajistico
RPP (9.671,66 m?)

norte

d

pro
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